6. Mieszkalnictwo i infrastruktura

techniczna
Housing and technical infrastructure
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Mate miasta, w szczegolnosci te w obrebie lub sgsiedztwie duzych aglomeraciji, petnig przede wszystkim funkcje mieszkaniowg. Na mieszkal-
nictwo sktadajg sie cechy zwigzane z charakterem zabudowy, infrastrukturg techniczng, jakoscig mieszkan, konsumpcja terenu pod zabudowe
mieszkaniowg oraz dynamikg rozwoju rynku mieszkan. Funkcja mieszkaniowa w przestrzeni miejskiej determinuje rozktad ciggow komunikacyj-
nych i krajobraz miasta ksztattujgc w efekcie jego fizjonomie. Rozdziat stanowi charakterystyke sytuacji mieszkaniowej mieszkancow matych
miast w Polsce oraz analize cech zwigzanych z wptywem zabudowy mieszkaniowej na przestrzen miejska.

Z uwagi na ztozonos¢ prezentowanego zjawiska mozna wyodrebnic¢ trzy zasadnicze aspekty charakteryzujgce mieszkalnictwo: 1) aspekt jakosci
uzytkowej mieszkan; 2) rozktad przestrzenny budynkéw mieszkalnych iich relacje przestrzenne 3) rozwdj budownictwa mieszkaniowego.
Jakos¢ uzytkowg mieszkan mozna mierzy¢ na wiele sposobdw. Na komfort mieszkania wptywa szereg czynnikow zwigzanych z dostepem do in-
frastruktury technicznej, takiej jak kanalizacja, wodocigg, tgcza komunikacji szerokopasmowej. Wiele gospodarstw domowych, gtownie w zabudo-
wie jednorodzinnej, nie posiada dostepu do tych mediow, w zwigzku z czym konieczne jest wykorzystanie alternatywnych rozwigzan jak zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ptynne, czy studnie. Poza oceng potencjatu rynku mieszkaniowego wazng kwestig jest wykorzystanie infrastruktu-
ry przez mieszkancow. Dostepnos¢ sieci wodociggowych czy kanalizacji jest po czesci uwarunkowana geograficznie (np. na terenach goérskich ich
udziat jest znacznie nizszy niz w pozostatej czesci kraju), lecz zuzycie energii elektrycznej réznicujg w duzej mierze uwarunkowania gospodarcze.
Zréznicowanie uwarunkowan rozwoju poszczegolnych cech stanowi ciekawy przyktad analizy matych miast, gdyz dostarcza wiedzy na temat
stanu jak tez potencjatu tych osrodkow, a takze potrzeb inwestycyjnych. Prezentowane zjawiska dostarczg w tym kontekscie wartosciowej wiedzy
na potrzeby planowania strategicznego w zakresie alokacji srodkéw finansowych.

Na mieszkalnictwo sktadajg sie rowniez cechy geograficzne zwigzane z rozmieszczeniem zabudowan o funkgcji mieszkalnej. Zabudowa ksztat-
tuje fizjonomie miasta, ktorg cechuje gestos¢ budynkow, wysokosc, wystepowanie skupisk zabudowy bgdz rozplanowanie miasta zaleznego
od uwarunkowan przyrodniczych. Zgodnie z logikg i zasadami zrbwnowazonego rozwoju nie planuje sie ekspansji terendow mieszkaniowych poza
obwodnicami miast lub lokalizacji nowych inwestycji o takim charakterze w poblizu terendw ucigzliwych, jak na przyktad tereny przemystowe.
Rozktad przestrzenny zabudowy mieszkaniowej to istotny czynnik wptywajgcy na jakosc¢ zycia mieszkancow. Determinuje i ksztattuje wiele decyzji
cztowieka w codziennym funkcjonowaniu — od dojazddw do pracy, na zakupy, po planowanie czasu wolnego czy podejmowanie decyzji 0 zakupie
danej nieruchomosci na cele mieszkalne. Wazng kwestig jest w tym przypadku takze rozwoj zabudowy mieszkaniowej — zarowno w kontekscie
dostepnosci mieszkan jak rowniez potencjatu miasta, ktory wynika m.in. z dotychczasowej dynamiki inwestycji mieszkaniowych. Informacje o roz-
woju wszelkich aspektow zwigzanych z mieszkalnictwem w matych miastach pozwalajg wiec posrednio oceni¢ potencjat spoteczno-gospodarczy
tych osrodkow.
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Mate miasta wg liczby przedsiebiorstw zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (A) i ich $redni

odsetek w sekeji budownictwa (B), 2019
Small towns by the number of enterprises involved in construction of buildings (A) and their mean

percentage in the construction section (B), 2019
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Mate miasta wqg liczby przedsiebiorstw zwigzanych ze specjalistycznymi robotami budowlanymi

(A) iich $redni odsetek w sekeji budownictwa (B), 2019
Small towns by the number of enterprises involved in specialized civil engineering works (A) and their

mean percentage in the construction section (B), 2019
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Mate miasta wg liczby przedsiebiorstw zwigzanych z budowa obiektéw inzynierii ladowej i wodnej

(A) iich $redni odsetek w sekcji budownictwa (B), 2019
Small towns by the number of enterprises involved in construction of civil engineering works (4) and

their mean percentage in the construction section (B), 2019
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Mate miasta wg udziatu przedsiebiorstw z zakresu budownictwa w ogéInej liczbie przedsiebiorstw

w miescie (A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B), 2018
Small towns by the percentage of enterprises involved in construction in the total number of econo-

mic entities in given town (A) and mean value of this index (B), 2018

s. 67-81 autor:Damian Mazurek



L R R

1000 |- [

800 [---J-----ce e

600 [-- -

a0 t---M-------3-------

200 f---f -

<5000 5000-10000 10000-20 000
ludno$¢/population

Liczba pozwoleri i zgtoszen z projektem na budowe wydanych w 2018 r. z uwzglednieniem liczby
mieszkar w budynku mieszkalnym (A) wg kategorii wielkosciowych matych miast

Number of permits and building project submissions issued in 2018 including the number of dwel-
lings in residential buildings (A) by size categories of small towns
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Mate miasta wg tacznej liczby mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia na 1000 miesz-
karicdw (A) i srednia warto$¢ wskaznika (B), 2019

Small towns by the total number of housing units for which building permits were issued per 1,000 inha-
bitants (A) and mean value of this index (B), 2019
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Mate miasta wg Sredniej trzyletniej liczby mieszkari oddanych do uzytkowania na 1000 mieszkan-
cow (A) i $rednia warto$c¢ wskaznika (B), 2017-2019

Small towns by the three-year average number of housing units completed per 1,000 inhabitants (A)
and mean value of this index (B), 20172019
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Mate miasta wg tacznej liczby pozwoler i zgtoszen z projektem budowy domu na 1000 mieszkan-
cow (A) i $rednia warto$c¢ wskaznika (B), 2019

Small towns by the total number of permits and building project submissions per 1,000 inhabitants
(A) and mean value of this index (B), 2019
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Mate miasta wg udziatu domdw jednorodzinnych i budynkéw o dwdch mieszkaniach w ogéinej
liczbie mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia (A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B)
w2019r.

Small towns by the percentage of single-family houses and buildings with two dwellings in the total
number of dwellings with construction permits (A) and mean value of this index (B) for 2019
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Mate miasta wg udziatu mieszkan w budynkach jednorodzinnych w ogdlnej liczbie mieszkan
oddanych do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych (A) i $rednia wartos¢ wskaznika
(Byw2019r.

Small towns by the percentage of dwellings in single-family houses in the total number of completed
dwellings in new residential buildings (A) and mean value of this index (B) for 2019
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Mate miasta wg udziatu doméw wielorodzinnych (o trzech i wiecej mieszkaniach) w ogélnej liczbie
mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia (A) i Srednia warto$é wskaznika (B) w 2019 .
Small towns by the percentage of multi-family houses (with three or more dwellings) in the total num-
ber of dwellings with construction permits (A) and mean value of this index (B) for 2019
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Mate miasta wg udziatu mieszkan w budynkach wielorodzinnych w ogdlnej liczbie mieszkan
oddanych do uzytkowania w nowych budynkach mieszkalnych (A) i $rednia wartos¢ wskaznika
(Byw2019r.

Small towns by the percentage of dwellings in multi-family houses in the total number of completed
dwellings in new residential buildings (A) and mean value of this index (B) for 2019
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1:4 500 000

Mate miasta wg przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania (A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B), 2019
Small towns by the average floor area of a dwelling (A) and mean value of this index (B), 2019
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Mate miasta wg przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkan na mieszkarica (A) i $rednia war-

to$¢ wskaznika (B), 2019

Small towns by the average floor area of dwellings per capita (A) and mean value of this index (B),

2019
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Mate miasta wg liczby mieszkan ogétem (1), liczby izb na mieszkarca (1l) i powierzchni uzytkowej
na mieszkarica (IIl) w latach 2000-2019

Small towns by the total number of dwellings (I), number of rooms per capita (Il) and floor area
per capita (ll), 2000-2019
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Mate miasta wg $redniego rocznego przyrostu liczby mieszkan w latach 2000-2009 (A) i $rednia
warto$¢ wskaznika (B)

Small towns by the average annual increase in the number of dwellings in 2000-2009 (A) and mean
value of this index (B)
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Mate miasta wg wartosci wskaznika rozproszenia funkcji mieszkaniowej* (A) i $rednia wartosé
wskaznika (B), 2019

*Powierzchnia mieszkalna dzielona przez powierzchnie terenu zabudowanego. Teren zabudowa-
ny to obszar wyznaczony przez bufor 30 m od obryséw budynkéw mieszkalnych.

Small towns by the value of residential function dispersion index* (A) and mean value of this index
(B), 2019

*Housing area divided by built-up area. Built-up area is the land delimited by a 30 m buffer from the
outlines of residential buildings.
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Mate miasta wg $redniego rocznego przyrostu liczby mieszkan w latach 20702019 (A) i $rednia
warto$¢ wskaznika (B)

Small towns by the average annual increase in the number of dwellings in 2010-2019 (A) and mean
value of this index (B)
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Mate miasta wg wartosci wskaznika natezenia powierzchni mieszkalnej* (A) i $rednia warto$é
wskaznika (B), 2019

*Powierzchnia uzytkowa mieszkan dzielona przez powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkal-
nych.

Small towns by the value of housing area intensity index* (A) and mean value of this index (B), 2019
*Dwelling floor area divided by built-up area of residential buildings.
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Mate miasta wg gestosci zaludnienia na 1000 m? powierzchni zabudowanej* (A) i $rednia warto$¢
wskaznika (B), 2019

*QObszar wyznaczony przez bufor 30 m od obryséw budynkéw mieszkalnych.

Small towns by the population density per 1000 n? of built-up area* (A) and mean value of this index
(B), 2019

*The land delimited by a 30 m buffer from the outlines of residential buildings.
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Mate miasta wg udziatu mieszkaricéw zabudowy jednorodzinnej* w liczbie mieszkaricéw ogétem
(A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B), 2019

*Budynki jednorodzinne i zabudowa bliZzniacza.

Small towns by the percentage of single-family dwellers* in the total population (A) and mean value
of this index (B), 2019

*Single-family and semi-detached houses.
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Mate miasta wg udziatu liczby mieszkaricéw w typach zabudowy (j - jednorodzinna,
w — wielorodzinna) i kategorii wielkosciowych miast, 2019

Small towns by the percentage of population in types of housing (j - single-family, w — mul-
ti-family) and town size categories, 2019
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Mate miasta wg udziatu mieszkaricéw zabudowy wielorodzinnej* w liczbie mieszkaricéw ogétem
(A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B), 2019

*Budynki o trzech i wiecej mieszkaniach.

Small towns by the percentage of multi-family dwellers* in the total population (A) and mean value
of this index (B), 2019

*Buildings with three or more dwellings.
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Mate miasta wg $redniego prostoliniowego dystansu miejsca zamieszkania mieszkarica do centrum ustugowego*, 2019
*Punkt o najwiekszej gestosci budynkéw ustugowych w buforze o pow. 1 km2,

Small towns by average rectilinear distance of an inhabitant’s place of residence to a service center*, 2019

*The point with the highest density of commercial buildings in a T km? buffer.
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Osiedle jednorodzinne (u géry) i osiedle blokéw (d6t) w Wysokiem Mazowieckiem (wojewddztwo Mate miasta wg odsetka mieszkaricéw zamieszkujgcych w promieniu 1 km od centrum ustugo-
podlaskie) wego miasta w ogdlnej liczbie mieszkarcow (A) i Srednia warto$¢ wskaznika (B)
Single-family housing estate (top) and blocks of flats (bottom) in Wysokie Mazowieckie (Podlaskie Small towns by the percentage of inhabitants residing within T km of the town’s service center in the
voivodship) total number of inhabitants (A) and mean value of this index (B)
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Mate miasta wg odsetka mieszkar podtgczonych do sieci wodociggowej (A) i $rednia wartosé
wskaznika (B), 2019

Small towns by the percentage of dwellings connected to water supply network (A) and mean value
of this index (B), 2019

1: 6000 000

A
%

® 99-100

® 90- 99

©85-900 =346

©80-8 /=25

o 0-80 /=47

M 73 76 79 8 8 88 91 9%  97%

sl [ [ [ T T

Mate miasta wg odsetka mieszkanicow korzystajacych z sieci wodociggowej (A) i Srednia warto$¢
wskaznika (B), 2019

Small towns by the percentage of inhabitants using water supply network (A) and mean value of this
index (B), 2019
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Mate miasta wg gestosci sieci wodociggowej (A) i Srednia warto$¢ wskaznika (B), 2019
Small towns by the density of water supply network (A) and mean value of this index (B), 2019
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Mate miasta wg zuzycia wody na mieszkarica (A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B) w 2019
Small towns by water consumption per capita (A) and mean value of this index (B) in 2019
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Mate miasta wg udziatu mieszkan podtaczonych do sieci kanalizacyjnej (A) i $rednia wartosé
wskaznika (B), 2019

Small towns by the percentage of dwellings connected to sewage network (A) and mean value of this
index (B), 2019
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Mate miasta wg odsetka mieszkaricéw korzystajacych z sieci kanalizacyjnej (A) i $rednia warto$é
wskaznika (B), 2018

Small towns by the percentage of inhabitants using sewage network (A) and mean value of this index
(B), 2018
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Mate miasta wg gestosci sieci kanalizacyjnej (A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B), 2019
Small towns by the density of sewage network (A) and mean value of this index (B), 2019
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Mate miasta wg ilosci $ciekoéw bytowych odprowadzonych siecig kanalizacyjng na mieszkarica (A)
i $rednia warto$¢ wskaznika (B) w 2019

Small towns by the volume of household sewage discharged through the sewage network per capita
(A) and mean value of this index (B) in 2019
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Mate miasta wg udziatu sieci wodociggowej w tacznej sieci wodno-kanalizacyjnej (A) i $rednia
warto$¢ wskaznika (B), 2019

Small towns by the percentage of water supply network in total water and sawage network (A) and
mean value of this index (B), 2019
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Odsetek mieszkaricow korzystajacych z wodociggu (1) i kanalizacji (Il) wg kategorii wielkoscio-
wych maych miast w latach 2004-2018

Percentage of inhabitants using the water supply network (I) and the sewage network (I) by size
categories of small towns in 2004-2018
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Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne (w — wodociag, | - tazienka, co - cen-
tralne ogrzewanie, gs — gaz sieciowy) wg kategorii wielkosciowych matych miast, 2019

Dwellings provision with technical-sanitary installations (w — water supply system, | — bathroom,
co- central heating, gs — gas supply) by size categories of small towns, 2019

Stary blok wielorodzinny (Gréjec, wojewddztwo mazowieckie)
0ld multi-family block of flats (Gréjec, Mazowieckie voivodship)

Nowe osiedle grodzone (Gréjec, wojewddztwo mazowieckie)
New gated housing estate (Gréjec, Mazowieckie voivodship)
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Mate miasta wg rocznego zuzycia energii elektrycznej w gospodarstwach domowych
na mieszkarca (A) i $rednia warto$¢ wskaznika w latach 2010-2019 (B)

Small towns by the annual electricity consumption in households per capita (A) and mean
value of this index in 2010-2019 (B)
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Osiedle mieszkaniowe powstate w latach 1990. (Nieporet, wojewddztwo mazowieckie)
Housing estate built in the 1990s (Nieporet, Mazowieckie voivodship)
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Mate miasta wg dynamiki zuzycia energii elektrycznej w gospodarstwach domowych na miesz-
karica w latach 2010-2019 (A) i Srednia warto$¢ wskaznika (B)

Small towns by the change of electricity consumption in households per capita in 2010-2019 (4) and
mean value of this index (B)

Nowe osiedle mieszkaniowe budowane w tosicach (wojewddztwo mazowieckie)
New housing estate built in tosice (Mazowieckie voivodship)
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® 55 Liczba matych miast z oczyszczalng Sciekéw wg rodza-
® 1-5 ju (m = mechaniczne, ¢ — chemiczne, b - biologiczne,
o 01 p — z podwyzszonym usuwaniem biogendw), 2018
Number of small towns with wastewater treatment plant
Mate miasta wg dobowej przepustowosci oczyszczalni $ciekéw (A) i $rednia wartoé wskaznika (B), 2019 by type (m — mechanical, ¢ ~ chemical, b ~ biological,
Small towns by the daily wastewater treatment plant capacity (A) and mean value of this index (B), 2019 p - with enhanced nutrient removal), 2018
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Mate miasta wg wielko$ci oczyszczalni komunalnych w RLM* (A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B), 2019

*Réwnowazna liczba mieszkaricdw (RLM) jest to liczba wyrazajaca wielokrotno$¢ tadunku zanieczyszczer zawartych w $ciekach w stosunku do jednostko-
wego tadunku zanieczyszczen w Sciekach odprowadzanych od mieszkarica w ciggu doby. Za jednostkowy tadunek zanieczyszczer: pochodzacy od jednego
mieszkarica przyjeto 60 g O, na dobe.

Small towns by the size of municipal treatment plants (P.E) * (A) mean value of this index (B), 2019

*Population equivalent (P.E,) is a number expressing the ratio of the sum of the pollution load in wastewater to the individual pollution load in household sewage
produced per capita in the same time. The load from T person is assumed to be 60 g 0, per 24 hours.
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Mate miasta wg odsetka mieszkaricdw korzystajacych z oczyszczalni $ciekdw (A) i Srednia war-
to$¢ wskaznika (B), 2018

Small towns by the percentage of inhabitants using wastewater treatment plant (A) and mean value
of this index (B), 2018
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Mate miasta wg udziatu przemystu w zuzyciu wody ogétem (A) i srednia warto$¢ wskaznika (B),
2019
Small towns by the percentage of industry in total water use (A) and mean value of this index (B), 2019
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Mate miasta wg ilosci Sciekéw przemystowych odprowadzonych do oczyszczalni w przeliczeniu
na liczbe podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejestru REGON (A) i $rednia warto$¢ wskaz-
nika (B) w 2019

Small towns by the volume of industrial wastewater discharged to treatment plants per number
of economic entities in the National Business Registry (A) and mean value of this index (B) in 2019
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Mate miasta wg liczby zbiornikéw bezodptywowych na 1000 mieszkaricéw (A) i $rednia warto$é
wskaznika (B), 2019

Small towns by the number of septic tanks per 1,000 inhabitants (A) and mean value of this index (B),
2019
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Mate miasta wg gestosci sieci gazowej (A) i Srednia warto$é wskaznika (B), 2019
Small towns by the density of gas network (A) and mean value of this index (B), 2019
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Mate miasta wg odsetka mieszkaricéw korzystajacych z sieci gazowej (A) i srednia wartosé
wskaZnika (B), 2018

Small towns by the percentage of inhabitants using gas network (A) and mean value of this index
(B), 2018
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Mate miasta wg gestosci sieci cieptowniczej (A) i $rednia warto$¢ wskaznika (B), 2019
Small towns by the district heating network (A) and mean value of this index (B), 2019
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Odsetek mieszkaicow korzystajacych z sieci gazowej w latach 2004-2018 wg kategorii wielko-
Sciowych matych miast
Percentage of inhabitants using gas network in 2004-2018 by size categories of small towns
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Odsetek mieszkaficow korzystajacych z wodociagu (w), kanalizacji (k), sieci gazowej (g) i oczysz-
czalni $ciekdw (o) wg kategorii wielkosciowych matych miast, 2018
Percentage of inhabitants using water supply system (w), sewage network (k), gas network (g) and
wastewater treatment plant (o) by size categories of small towns, 2018
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