Znak sprawy: AD-262-4/2016


Załącznik nr 3 

Wzór umowy warunkowej
zawarta w dniu …………………. w Warszawie, w wyniku postępowania 
o zamówienie publiczne, w trybie przetargu nieograniczonego, określonego przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień publicznych (Dz.U. 2010 nr 113 poz. 759 z późn. zm.) pomiędzy:

Instytutem Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanisława Leszczyckiego PAN, z siedzibą przy ul. Twarda 51/55, 00-818 Warszawa, 

posiadającym REGON: ………….…….. oraz NIP: …………………….., 

zwanym dalej w umowie „Zamawiającym”, reprezentowanym przez:
1 ......................................... – ...........................................................................................;

2 ......................................... – ...........................................................................................,

a 

(w przypadku przedsiębiorcy wpisanego do KRS)

................................................................................, z siedzibą w ............................... przy ulicy ..............................., posiadającym REGON: …………….. oraz NIP: …………………..  wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy .............................................  .......... Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: ..............., zwaną w treści umowy „Wykonawcą ”, reprezentowaną przez:

1 ......................................... – ...........................................................................................;

2 ......................................... – ..........................................................................................., 

(w przypadku przedsiębiorcy wpisanego do ewidencji działalności gospodarczej)

(imię i nazwisko) ..................................................................................., przedsiębiorcą 
pod nazwą .............................. z siedzibą w .................................. przy ulicy ............................, posiadającym REGON: …………….. oraz NIP: ………………….., wpisanym do ewidencji działalności gospodarczej prowadzonej przez ............................... pod numerem ....................., 

zwanym w treści umowy „Wykonawcą”, 

o następującej treści:

§ 1

Wynajmujący oświadcza, iż ma prawo dysponowania nieruchomością której właścicielem jest Polska Akademia Nauk, położoną w Szymbarku k/Gorlic, na terenie której znajduje się Ośrodek Wypoczynkowo – Szkoleniowy (ośrodek) mieszczący się w obrębie Stacji Naukowo-Badawczej IGiPZ PAN prowadzonej przez Wynajmującego. Wynajmujący po uzyskaniu zgody Ministra Skarbu Państwa (warunek) ma prawo wynajmowania nieruchomości lub jej części. Uzyskanie zgody Ministra Skarbu Państwa na wynajem nieruchomości w Szymbarku jest warunkiem wejścia w życie umowy.
§ 2

Z uwagi na fakt, iż do przedmiotowej nieruchomości zgłoszone zostało roszczenie o jej zwrot oraz toczący się przed Sądem Administracyjnym w Krakowie i Wojewodą Małopolskim postępowanie o stwierdzenie, że nieruchomość w Szymbarku nie powinna podpadać pod działanie art. 2 ust. 1 lit. e dekretu PKWN z dnia 6 września 1944 roku o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz.U.  z 1944 r. Nr 4, poz. 17) Instytut w razie konieczności zwrotu nieruchomości w trakcie trwania umowy najmu zastrzega sobie prawo do rozwiązania umowy.
§ 3
1. Wynajmujący zobowiązuje się po ziszczeniu się warunku, wynająć Najemcy ośrodek, a Najemca zobowiązuje się do najmu ośrodka (w tym znajdujących się na jego terenie dwóch budynków: - budynek „Pawilon” o powierzchni użytkowej 663,8 m2, - budynek „ Oficyna” o powierzchni 101,8 m2), zwanego dalej „ośrodkiem” lub „przedmiotem najmu”.

2. Przejęcie przez Najemcę ośrodka nastąpi w terminie 14 dni licząc od dnia podpisania umowy i uzyskaniu zgody Ministra Skarbu Państwa, na podstawie protokołu zdawczo -odbiorczego, który będzie załączony do umowy, stanowiąc jej integralną część.

§ 4
Najemca oświadcza, że ośrodek wykorzystywać będzie w celu prowadzenia działalności gospodarczej (sprzedaży usług turystycznych, hotelarskich i gastronomicznych).

§ 5
1. Najemca może użytkować ośrodek zgodnie z jego przeznaczeniem na cele określone w § 4 umowy, zgodnie z regulaminem korzystania z ośrodka, sporządzonym przez Wynajmującego.

2. Najemca przejmuje na siebie pełną odpowiedzialność za swoją działalność oraz swoich pracowników, klientów i gości.

3. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczeń Najemcy bądź reklam na zewnątrz ośrodka oraz w miejscach przeznaczonych do wspólnego użytkowania wymaga uzyskania wcześniejszej pisemnej zgody Wynajmującego. Wynajmujący zobowiązuje się nie odmawiać bez uzasadnionej przyczyny zgody na tego typu działania Najemcy.

4. Najemca nie ma prawa do podnajmowania bądź przekazywania przedmiotu najmu innym osobom bez zgody Wynajmującego.

5. Wszelkie zmiany przedmiotu umowy, remonty, adaptacje wewnątrz lub na zewnątrz wynajmowanych pomieszczeń mogą być podejmowane tylko za pisemną zgodą Wynajmującego. Ograniczenia te nie wyłączają obowiązku Najemcy do utrzymania przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej jego eksploatacji, oraz przeprowadzania w tym celu niezbędnych remontów.

6. Po zakończeniu najmu Najemca obowiązany będzie zwrócić przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.

7. Jeżeli Najemca poczynił nakłady i/lub ulepszył przedmiot najmu, Wynajmujący może według swego wyboru albo zatrzymać ulepszenia bez zapłaty za nakłady albo żądać przywrócenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego.

§ 6
1. Miesięczny czynsz najmu za dany miesiąc wynosi … % od przychodu Najemcy netto uzyskanego w danym miesiącu działalności, o której mowa w § 4 umowy nie mniej jednak niż 500.00 zł netto miesięcznie. Kwota ta powiększana będzie o należny podatek od towarów i usług VAT w wysokości 23%. Kwota przychodu ustalana będzie na podstawie oświadczenia Najemcy. W celu weryfikacji wysokości czynszu najmu Wynajmujący uprawniony jest do wglądu w dokumentację księgową Najemcy na co Najemca wyraża niniejszym zgodę i zobowiązuje się taką dokumentację udostępnić Wynajmującemu na każdą jego prośbę.

2. Oprócz określonego w pkt. 1 czynszu najmu Najemca zobowiązuje się pokrywać (w całości) koszty opłacanego przez Wynajmującego podatku od całej nieruchomości oraz opłat eksploatacyjnych za ogrzewanie, energię elektryczną, dostawę wody, gazu, wywóz i odprowadzanie nieczystości. 

3. Czynsz płatny jest z dołu, poleceniem przelewu na podstawie wystawianych przez Wynajmującego faktur VAT, nie później niż do 15 dnia następnego każdego miesiąca na rachunek Wynajmującego nr ……………………….…w Banku …....

4. Pozostałe płatności przewidziane niniejszą umową płatne będą również z dołu, w terminie 14 dni po wystawieniu przez Wynajmującego faktur VAT. Faktury wystawiane będą na podstawie dokumentów obciążających Wynajmującego podatkiem lub opłatami o których mowa w punkcie 2 niniejszego paragrafu.

5. Najemca oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towarów i usług VAT i że ma numer identyfikacji podatkowej NIP: …………….………

6. Wynajmujący oświadcza, że ośrodek jest ubezpieczony od ognia, kradzieży z włamaniem i innych zdarzeń losowych a Najemca oświadcza, że zobowiązuje się posiadać polisę OC na kwotę nie mniejszą niż 1000000.00 zł (jeden milion). Obydwie strony zobowiązują się posiadać nieprzerwanie właściwe polisy przez cały okres trwania najmu. Najemca zobowiązany jest każdorazowo przesyłać Wynajmującemu umowy ubezpieczenia bez osobnego przypominania czy wzywania.

7. W razie niewydania przedmiotu najmu Wynajmującemu pomimo zakończenia umowy (np. na skutek jej rozwiązania, upływu okresu na jaki była zawarta czy upływu okresu wypowiedzenia) Najemca zobowiązany będzie do uiszczania opłaty w wys. 1000,00 zł miesięcznie z tytułu bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.

§ 7
1. Wynajmujący zapewnia dostawę energii elektrycznej, gazu, wody

2. Najemca zobowiązuje się do:

a) utrzymania czystości na terenie ośrodka, w pomieszczeniach i wokół budynków,

b) do  dokonywania drobnych nakładów. Do takich nakładów należą w szczególności: drobne naprawy podłóg, drzwi i okien, malowanie ścian, podłóg oraz wewnętrznej strony drzwi wejściowych, jak również drobne naprawy instalacji i urządzeń technicznych, zapewniających korzystanie ze światła, ogrzewania lokalu, dopływu i odpływu wody.

3. W przypadku konieczności dokonania poważnych a niezbędnych napraw, do których dokonania zobowiązany jest Wynajmujący, Najemca udostępni wynajęte pomieszczenia Wynajmującemu, a w razie konieczności również je zwolni na czas niezbędny do przeprowadzenia naprawy.

§ 8
1. Dla zabezpieczenia zapłaty czynszu i opłat oraz wszelkich pozostałych roszczeń Wynajmującego w stosunku do Najemcy, mogących wyniknąć z realizacji niniejszej umowy, Najemca - jest zobowiązany w terminie 7 dni, licząc od dnia wydania przedmiotu najmu, wpłacić na rachunek bankowy Wynajmującego - określony w § 5 umowy - kaucję w wysokości 2000 zł. Kaucja podlega zwrotowi Najemcy w dniu ustania/rozwiązania umowy, po potrąceniu przez Wynajmującego sum pokrywających poniesione koszty/straty, będące następstwem szkód dokonanych przez Najemcę bądź wynikłych z naruszenia przez Najemcę warunków niniejszej umowy.

§ 9
1. Umowa zostaje zawarta na okres trzech lat.

2. Każdej ze stron przysługuje prawo rozwiązania umowy po uprzednim trzymiesięcznym okresie wypowiedzenia.

3. Rozwiązanie umowy bez wypowiedzenia może nastąpić przez Wynajmującego, jeżeli Najemca: 

a. będzie zalegał z czynszem najmu, pokrywaniem kosztu podatku i/lub zapłatą należnych opłat pomimo bezskutecznego upływu dodatkowego terminu do zapłaty,

b. nie wniesie w terminie kaucji,

b. nie będzie posiadał aktualnej polisy OC,

c. nie będzie udostępniał dokumentacji zgodnie z postanowieniami  § 5 pkt. 1 umowy.
§ 10

Wynajmujący zastrzega sobie prawo nieodpłatnego korzystania z całości lub części  przedmiotu najmu w wymiarze najmniej 14 dni w skali roku po uprzednim poinformowaniu Najemcy i uzgodnieniu z nim terminu i zakresu korzystania. Najemca ma prawo odmówić zgody na korzystanie jedynie w sytuacji, gdy nie będzie możliwości udostępnienia ośrodka lub jego części.(np. cały ośrodek zostanie wcześniej wynajęty i opłacony).
§ 11
Po rozwiązaniu umowy Najemca obowiązany jest rozliczyć się z Wynajmującym, zwrócić przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym z uwzględnieniem zużycia będącego następstwem prawidłowego używania oraz przekazać go Wynajmującemu na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego w nieprzekraczalnym terminie 7 dni, licząc od daty rozwiązania umowy.

§ 12
Wszelkie zmiany umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 13
W sprawach nie uregulowanych umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 14
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron. 
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